
 الصلح المدنية الموقرة بدمشق محكمة
 { ...... الغرفة }

 جوابية   مذكرة
 2000لعام   0000الدعوى رقم أساس  في

 

 ي ............. .امله المح، يمث..............  السيد المدعى عليه : من

 ي ............. .امله المح، يمث................  السيد المدعي: ضد

 ى ما جاء في استدعاء الدعوى ومرفقاته بما يلي :الرد عل : الموضوع

لا صحة لدعوى المدعي جملةة وتصصةيو و ةي مسةتوجبة الةرد لا تصةاء الصةصة والمصةلحة ولم الصت ةا 
، إذ من الثابت في إ راج القيد  2001لعام  6أحكام الصقرة ب من المادة الثا ية من قا ون الإيجارات رقم 

س ما مةن العقةار  000/2400عاء دعوى المدعي ا ه يملك حصة تعادل العقاري المرفق ربطا وفي استد
من م طقة ......... العقاريةة بدمقةق موعةوذ  ةذد الةدعوى ، فةي حةين أن الصقةرة /ب/ مةن المةادة  000

 قد  صت على :  2001لعام  6الثا ية من قا ون الإيجارات رقم 

قااون  حقال لامالاي فاع الاقاا ا  ( ما  ذا ا ال 10و  8أحكام المااتين      إلى إضافة  - ب}
الالاقاة ايحجا حاة  إوهاا المؤجرة لاسك  فنما عدا الاقا ا  الممانكة لاجها  الاامة أو المؤجرة لها طاب 

و استرتات الاقا  المأجن  لاسك  المشمنل بأحكام التمدحد القاونوع مقابل التانحض عاى المستأجر بمباغ 
لمااأجن  غاااورا و بنضاااه الااراذ  بتااا حا الكشاال و ال باارة عاااى ( ماا  قنمااة الباااا  ا%40حااااتل وساابة  

 . {المأجن  م  قبل المقكمة و ذلي باد ثلاث سانا  م  يا حا وفاذ ذ ا القاون  
أي مةةن الثابةةت فةةي الةة ر المةةذكور سةةابقا أن مثةةل  ةةذد الةةدعوى يجةةب أن تقةةدم مةةن قبةةل مالةةك العقةةار 

العقةةار  و إ مةةا يقةةترك معةةه فةةي الملكيةةة عةةدد مةةن  المةةرجر للسةةكن ، فةةي حةةين أن المةةدعي لا يملةةك كامةةل
الأقةة ار ار ةةرين لةةم يقةةاركوا فةةي تقةةديم  ةةذد الةةدعوى ، كمةةا وان المةةدعي لا يملةةك ثوثةةة أربةةاذ سةة ام 
العقار كي يتقدم بمثل  ذد الدعوى التي ت طةوي علةى عمةل مةن أعمةال الإدارة ليةر المعتةادة كو  ةا ترتةب 

% أربعةون بالماةةة 40لعقار تتمثل في دفع حصت م من التعويض البةال  التزامات مالية على باقي مالكي ا
وكا ةت  ةذد الةدعوى من قيمة الب اء قالرا الذي يتوجب دفعةه للمسةترجر مقابةل إ ةوء العقةار المةرجور ، 

بطبيعت ا ت رج عن أعمال الإدارة المعتادة ]التي تتطلب قا و ا فيمن يباقةر ا مةن القةركاء علةى القةيوذ 
مالكا لأكثرية س ام العقةار   وتةد ل فةي أعمةال الإدارة ليةر المعتةادة كو  ةا ترتةب التزامةا ماليةا أن يكون 

على المالكين على القيوذ يتمثل في التعويض المتوجب دفعةه للمسةترجر و ةذا التعةويض ذو طبيعةة ليةر 
  ون المد ي:من القا 784مرلوفة في أعمال الإدارة المعتادة وبالتالي يتطلب وفقا لأحكام المادة 

ا لاشركا ، ال ح  حماكن  عاى الأقل ثلاثة أ باع المال الشائع، أ  حقر وا فع سبنل يقسن  ايوتفاع به ا  1
ه ما ح رج ع  حدوت الإتا ة الماتاتة. عاى االمال م  التغننرا  الأساسنة والتادحل فع الغرض ال ي أعد ل

، أو بطرحقة  سمنة أخرى. ولم  خالل م  ذاؤي  حال أ  حباغنا قرا ايهم إلى باقع الشركا  بكتاب مضمن 
 الرجنع إلى المقكمة خلال غهرح  م  يا حا التبانغ.

ا ولامقكمة عاد الرجنع إلنها، إذا وافقت عاى قرا  ياي الأوابنة، أ  يقار  ماع ذا ا ماا ياراس مااسابا  ما   2
ضاام  النفاا  بماا قااد حساتقل ماا  التادابنر. ولهاا بنجااه خاات أ  يقار  إعطااا  الم االل ماا  الشاركا  كفالاة ي

 .{التانحضا 



صدور قرار من أللبية القركاء الذين يملكون ثوثة أربةاذ المةال القةاةع وان يبلة   -الأمور التالية : أ
ذلك القرار إلى الأقلية بصورة رسمية وأن ي تظةروا مةدة قة رين ريثمةا يمةارك مةالكوا الأقليةة حق ةم فةي 

الأقليةة علةى القةرار أمةام  وإذا اعتةرض مةالكوا –الاعتراض أو يعل وا مةوافقت م علةى قةرار الأللبيةة . ب 
محكمةةتكم المةةوقرة وجةةب الا تظةةار ريثمةةا يصةةدر قةةرار مبةةرم ب تيجةةة الاعتةةراض فةة ذا أقةةرت المحكمةةة قةةرار 
الأللبية صار  افةذا وملزمةا للقليةة أمةا إذا رفعةت المحكمةة ذلةك القةرار أو عةدلت معةمو ه فةان التعةديل 

 يكون ساريا على جميع القركاء .
ي أكثرية س ام العقار كةي يمةارك أعمةال الإدارة المعتةادة ويقةيم  ةذد الةدعوى ، وكذلك لا يملك المدع

مةن القةا ون المةد ي التةي تعتبةر أن كةل مالةك علةى القةيوذ يملةك فةي  780ذلك   ر المةادة   إلىيعاف 
العقار حصة تعادل س امه  وبالتالي فان ملكية س ام في عقار لا تع ي ملكية جةزء م ةه طالمةا وان العقةار 

ير مصرز ، و لا يملك أحد المالكين على القيوذ التصرف بجزء لير مصرز من العقار القاةع  ، و ذا مةا ل
 استقر عليه الاجت اد القعاةي :

}إ  حاااال المالااااي باسااااتامال واسااااتغلال ماكااااه حاقااااري إلااااى المالااااي المسااااتقل وي حشاااامل المالااااي عاااااى 
 الشننع{. 

الماشااان  فاااع التقاااان  المااادوع  29/6/1975 ياااا حا 1618أساااا   653 قااارا  مقكماااة الااااقض  قااام 
 غفنل طامة + أتحب استاوبنلع  الجز   السابع( . -السن ي 

كما يعاف إلى ذلك أن العقار موعوذ الدعوى لير مصرز مما يجعل طلب مالك حصة سة مية بسةيطة 
لقةة بة دارة فيه إ وء المرجور  وتسليمه إليه  اليا من القوالل يتعةارض و أحكةام القةيوذ و اصةة المتع

 المال القاةع التي تتطلب تملك  أللبية الس ام ، وفقا لما استقر عليه الاجت اد القعاةي :

ي  ذا ا حتطااب ماكناة  الإخالا فلا حقال لمالاي ساهام قانااة ايتعاا  بطااب  الإتا ة أعمالم   الإحجا } 
 السهام {. أوابنة

الماشاان  فااع مجاااة المقااامن  لاااام  9/4/2002يااا حا  542 أسااا  392] قاارا  مقكمااة الاااقض  قاام 
 قضا  المقاكم[. 309صفقة  2004

وفةي  2001/ لعةام 6/ من قا ون الإيجارات رقةم /8ويعاف إلى ذلك أيعا أن الصقرة / ـ/ من المادة /
قد  صت على ا ةه المالةك لكامةل سة ام  الإ وءمعرض تحديد من  و المالك المستقل الذي يجوز لـه طلب 

الةذين يملكةون مقةتركين تمةام  ذكةر مارتةي  الأقارببحكم المالك المستقل واعتبرت ا ه  العقار المرجور ،
 العقار :

 . الزوجان
 و أولاد ما . الزوجان 
 و الصروذ . الأصول 
 . أولاد مو الأ وات و  الأ وة 
 .وصايته  أويد ل في ذلك من كان تحت ولاية أحد ممن ذكر  و

ك الةواردة فةي الصقةرة /ب/ مةن المةادة الثا يةة مةن قةا ون الإيجةارات ولما كان من الثابت أن كلمة المالة
/ م ه  اصة وأ  ا معةافة إلي ةا بحسةب صةري   ةر 8يجب أن تصسر على عوء الصقرة / ـ/ من المادة /

  الصقرة المذكورة :

 . {( م  ذ ا القاون  10و  8أحكام الماتين      إلى } إضافة
أصول   16و 11من لير ذي صصة وم الصة لأحكام المادتين الأمر الذي يجعل  ذد الدعوى مقدمة 

 2001لعام  6محاكمات وم الصة لأحكام الصقرة /ب/ من المادة  الثا ية من قا ون الإيجارات رقم 
 من القا ون المد ي وسابقة لأوا  ا ومستوجبة الرد . 784وم الصة أحكام المادة 

قرة مةن أسةباب أ ةرى تلةتمك الج ةة الموكلةة إعطةاء  القةرار ل ذد الأسباب ولما تراد محكمتكم المةو الطلب :

 برد الدعوى وتعمين المدعي الرسوم والمصاريف وأتعاب المحاماة .
      00/0/2005دمقق في       



 بكل تحصظ واحترام
 المحامي الوكيل  

 

 


